SATZUNG
UBER DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGPLANS
,Lowenkammer*

3.Anderung - Ausschnitt Fist. 2543

Aufgrund der §§ 1 - 4 und 8 - 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiur Baden-
Wirttemberg (GO) vom 03.10.83 hat der Gemeinderat am 17.11.2005 die Satzung zur Anderung des
Bebauungsplans ,Léwenkammer” beschlossen.

Gegenstand§dlr Anderung
Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan "Léwenkammer" in der Fassung der 2. Anderung vom
05.04.1989, bestehend aus
M Lageplan vom 15.09.1988/08.12.1988 der Landsiedlung Ba-Wi
M Bebauungsvorschriften vom 23.09.1981/09.06.1982 der Landsiedlung Ba-Wii
M Anordnungs- und Gestaltungsbeispiele

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich auf einen Ausschnitt des o.g.
Bebauungsplans, betroffen ist das Grundstiick Flst. 2543, Ecke Diefenbacher
StraBe/Wagstrale/Lehkammerstralie.

§3
Inhalt der Anderung

Der Lageplan nach § 1 wird geandert durch das Deckblatt vom 05.10./17.11.2005 (Ing.Buro Scheible)
§4
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht nunmehr aus:
 Lageplan vom 15.09.1988/08.12.1988 der Landsiedlung Ba-Wi
M Deckblatt vom 05.10./17.11.2005 des Ing.Blros Scheible
M Bebauungsvorschriften vom 23.09.1981/09.06.1982 der Landsiedlung Ba-Wi
M  Anordnungs- und Gestaltungsbeispiele
Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO ergangenen Bestand-
teilen dieser Satzung zuwider handelt.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Maulbronn, den 17.11.2005 (,)

(DS) Blrgermeister




500

“LOWENKAMMER” 3.ANDERUNG- AUSSCHNITT FLST.NR. 2543

LAGEPLAN-DECKBLATT M.1

ZUM BEBAUUNGSPLAN

S

EN Z KR E

STADT MAULBRONN
GEMARKUNG ZAISERSWEIHER

UND INGENIEURBURO

Gefertigft: Maulbronn,den 05.10.2005/17.11.2005
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.ng.(FH)
Dobelweqg 13/4, 75433 Maulbronn, Tel.0 7043/9262-0

VERMESSUNGS-

J






Bebauungsplan Léwenkammer, Zaisersweiher - 2. Anderung -

2.2
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs 1 BauGB und BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BauNVO -siehe Einschriebe im Plan
Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO) -siehe Einschriebe im Plan
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 16 - 21 a BauNVO)

vergleiche Einschriebe im Plan

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNVO und LBO)
vergleiche Einschriebe im Plan

BAUWEISE (§9 Abs 1 Nr 2 BauGB und § 22 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 Abs 2 BauNVO) - Zulassig sind nur Einzel- oder Doppelhduser.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB)
Mit Hauptgeb&uden sind die im Plan eingetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

NEBENANLAGEN (§ 23 Abs 5i.V.m. § 14 BauNVO)
Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§89 Abs 1 Nr 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Garagen sind nur auf den besonders ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen zulassig.

Hinweis: Garagen mit senkrechter Zufahrt zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen von
dieser einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nichtiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig,
soweit dies nicht durch Planeintrag ausgeschlossen ist. Siehe auch Ziffer 2.3 und 2.8.

BOSCHUNGEN, STUTZBAUWERKE (§ 9 Abs 1 Nr 26 BauGB)
Hinweis: Bdschungen, die zur Herstellung des StraRenkodrpers erforderlich sind, sind auf den
Baugrundstiicken zu dulden (siehe Planeintragungen).

Zur Herstellung des StralBenkoérpers sind in den an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stiutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen mit einer Breite von
max. 0,20 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu dulden.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB)
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und
Einfriedigung in einer H6he ab 0,70 m tUber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

HOHENLAGE DER GEBAUDE (§ 9 Abs 2 BauGB)
Mit den Hauptgebduden sind die im Plan festgesetzten Erdgeschof3fulbodenhéhen (EFH)
einzuhalten. Abweichungen um +/- 0,20 m sind ausnahmsweise zuldssig, um die geplante
ErdgeschoRfuBbodenhdhe an die vorhandene StraBenhdhe anzupassen. (In der Regel soll dann
die geplante EFH maximal 0,20 m Uber der Straenhdhe in Gebaudemitte liegen.)

PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs 1 Nr 25b BauGB)
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind vorhandene Baume zu erhalten bzw. als Ersatz
hochstdmmige Laubbaume neu zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zwischen 37°
und 45° zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind am Giebel mit einem lberstehenden Ortgang von mind. 0,30
m und an der Traufe mit einem Dachvorsprung von mind. 0,40 m auszubilden.

GEBAUDEHOHEN
Die Gebaudehdhen, jeweils von ErdgescholRfuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnitt AuRenwand mit
Dachhaut gemessen (§ 6 Abs 4 Satz 2 LBO), dirfen betragen

bei eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem Dachgeschof Il (I + D) maximal 3,70 m

bei zweigeschossigen Gebauden (lI) maximal 6,30 m

Kniestocke sind im Rahmen der maximalen Geb&udeh6hen moglich. Ausnahmen von den vorge-
schriebenen Gebaudehéhen kénnen in Form einer Uberschreitung bis zu 0,20 m zugelassen
werden.

ERRICHTUNG UND GESTALTUNG VON GARAGEN UND UBERDACHTEN STELLPLATZEN
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
a) freistehend nur mit Satteldach zuléssig und
b) an das Hauptgebdude angebaut nur mit Satteldach oder einem vom
Hauptdach abgeschleppten Pultdach (Prinzip  der  gebrochenen Dachflache)
zulassig.
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Soweit dabei an die seitlichen Grundstlicksgrenzen gebaut wird, sind die Vorschriften des § 7
Abs 1 Nr 1 LBO (Grenzgaragen) einzuhalten.

Abweichend hiervon sind innerhalb des auf FIst. Nr. 209/1 festgesetzten Garagenstandorts
Garagen mit Flachdach zulassig.

Es ist eine Traufhéhe von maximal 2,50 m Uber der von der Baurechtsbehdérde festgelegten
FuRbodenhdhe zulassig.

Die Dachuberstande missen allseitig mindestens 0,15 m betragen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn eine beiderseitige Grenzbebauung gesichert ist.

Es ist eine Mindestdachneigung von 20° zulassig.

Ist gesichert, dal auf dem Nachbargrundstiick deckungsgleich an die seitliche Grenze gebaut
wird, so ist ausnahmsweise eine giebelstandige Grenzbebauung mit einer maximalen Firsthdhe
von 6,00 m und einer maximalen Traufhéhe von 3,00 m Uber der festgelegten FuRbodenhdhe bei
einer maximalen Lange von 7,00 m entlang der angebauten seitlichen Grundsticksgrenze
zulassig. In diesem Fall ist die Vorschrift Gber die Wandflachenbegrenzung (25 m?) und die
mittlere Hohe (3,00 m) nach § 7 Abs 1 Nr 1 LBO nicht anzuwenden.

Beim Anbau (auf dem Nachbargrundstiick) an bestehende bzw. baurechtlich genehmigte
Grenzgaragen ist deren Firstrichtung und Dachform zu Gbernehmen.

DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE
Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit einer Lange von maximal 40% der Gebaudeldnge sind
zulassig.

Der Abstand der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte von der Giebelwand muf® mind. 1,50 m
betragen. Je Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Die Hohe der Dachaufbauten gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur Traufe
(Schnittpunkt der Fensterwand mit der Dachhaut) darf maximal 1,50 m betragen.
Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues mit dem Hauptdach muf® mind. 1,00 m unterhalb des
Firstes liegen.

DACHDECKUNG

Als Dachdeckung sind rote oder braune Ziegel bzw. Betondachsteine zu verwenden.
FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden sind vorwiegend in Putz auszufiihren, reines Weil3 und grelle Farbtone sind nicht
zulassig.

Plattenverkleidungen, z.B. aus Asbestzement, Kunststoff, Aluminium, sind nicht zugelassen.
Holzverschalungen an den Giebelwanden sind zulassig.

EINFRIEDIGUNGEN

Auf den Baugrundsticken sind entlang der Mischfunktionsflachen (6ffentl. Verkehrsflachen)
Einfriedigungen (Hecken, Mauern, Zaune u.a.) nicht zulassig.

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke von den ubrigen o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
lebende Hecken oder Holzlattenzaune bis 0,80 m Héhe zulassig.

Grundstlckseinfriedigungen zwischen Nachbargrundstiicken sind entweder als naturbelassene
Holzzaune oder als winterharte dichtwachsende Hecken bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

STELLPLATZFLACHEN

Die nicht Uberdachten Stellplatze sind mit wasserdurchldassigen Materialien - z.B.
Rasengittersteinen oder Betonformsteinpflaster mit zwischen den Fahrspuren liegenden
Rasenstreifen - zu belegen.

ANTENNEN

Pro Gebaude darf nur eine Antenne sichtbar angebracht werden.

Parabol-Antennen (Satellitenempfangsanlagen) sind auf Dachern nicht zulassig. Sie sind auf
Sockeln mit maximal 0,30 m Hohe Uber dem bestehenden gewachsenen Gelande zulassig,
sofern durch Bepflanzung eine ausreichende Eingriinung gesichert ist.



